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Plangebiet als Anziehungsort der Umgebung Chancen Risiken

Die vorhandenen Griinrdume entlang des Ufers, sowie die
schiitzenswerten Bdume mittig des Plangebiets, werden er-
halten und in ihrem Potenzial gestdrkt. So entsteht ein
spannungsvoller und Tebendiger Freiraum mit verschiedenen
Charakteristiken und Aufenthaltsqualitdten.

Insgesamt erstrecken sich dber das Plangebiet finf Be
reiche mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten.
Diese ergeben sich zum einen aus bereits vorhandenen
Nutzungen, als auch durch die Berlicksichtigung der vor-
herigen Analyse.

Auf der Freiflidche im ndrdlichen Teil des Gebiets ent-
stehen somit drei neue Baufelder, welche die vorhandene
Bebauung durch offene Blockstrukturen erginzen.

Leitidee

Baufeld 1 profitiert von der unmittelbaren Lage am Neckar
und einer geringen Lidrmbelastung durch angrenzende
StraBenrdume und eignet sich somit als attraktiver
Wohnstandort.

Um den Lirm der angrenzenden Autobahn A8 und der Bahntrasse
abzufangen, nimmt die Bebauungsstruktur in Baufeld 2 an
Volumen zu und bietet somit viel Raum fir groBflichige,
Tarmunempflindliche Freizeitnutzungen.

In Baufeld 3 befindet sich Oberwiegend produzierendes
Handwerk, welches sich um einen Werkshof orientiert, der
die ungestirte Arbeit im Freien ermiglicht.

Im westlichen Teil des baulichen Bestands etablieren
sich kreative Nutzungen, die sich wiederum den angren-
zenden Freiraum am Wasser aneignen kdnnen, Die bereits
vorhandenen Labore und Start-Ups im Westen der Bestands-
gebiude werden durch weitere innovative Nutzunagen ergdnzt.

In jedem Schwerpunktbereich sind Kollektive Ankerpunkte Weiterentwicklung Ausbildung von

verortet, die durch verschiedene Nutzungen die Gemein- vorhandener Freirdume Nutzungsclustern
schaft im Gebiet stdrken, die einzelnen Cluster mitei-

nander verbinden und den Austausch untereinander férdern.
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Konzeptherleitung

Baufelder Mit Bebauung Ldrmschutz Kollektive Gebdude

Bebauungsstruktur

ErschlieBung

Mobilitat Anlieferung Wichtige FuBwegeachsen Fahrradachsen

Freiraum

Am Wasser Innenhdfe/Riickzugsorte Wege-/Gassensystem
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Nutzungen

Axonometrie und Kennzahlen

Typologien

Visualisierung

Nutzungsschwerpunkte

Nutzungen EG Nutzungen 0G Nutzungen Freiraum

Wasserkraftwerke
Network-Café (Energie) Kinstlerische Produk- i
tion und Verkauf: Blirgerhaus
Topferei, Siebdruck-

werkstatt, Malerei

Kks-K3
Atelier Wohnen Werks-Kita
Co-Working
Seminar- und
Konferenzriume

Kantine und Bistro
mit Hofladen

Ateliers + Wohnen Skatehalle

Outdoor Boulderwand
Résterei mit Café
Biiro und Kleingewerbe

Workshops | yohnen

Co- und Net-
working-Raume

Cluster Wohnen

Gemeinschafts-
wohnzimmer

Urbane Landwirtschaft
auf dem Dach

Veranstaltungshalle

Proberdume und

Start-Ups Tonstudio

Labore Tanzschule und Club

Makerspace

Pop-Up Ausstellungen Escape Room und

Lasertag

Fahrradwerkstatt
Wohnen

Stadtplanunas- und

Bruttogrundfldche GF (gesamt): 54.000 mf , davon: Y =
Architekturbiiro

Kinstlerische

. Freizeit: 14% Produktion und
. Innovativ: 29% Yerkeuf
W st 12,5% o~
I Wohnen: 23% Automatisches Park-
. FaE - Tempordres Wohnen haus mit Sportdach
B kottektiv: 9,5%

Bruttogrundfldche GF (MNeubau): 34.000 o

Grundflichenzahl GRZ (gesamt): 0,4

Handwerkliche Offene Werkstatt Showroom

Geschossfldchenzahl GFZ (gesamt): 1,2

. R . Produktion:
Btellplatze ohevipdisch: 320.SE Schreinerei, Gold- Kollektives Fitness-
unterirdisch: 360 St. schmiede, Bildhauer studio

Cluster Wohnungen

mit gemeinschaftlichen Nutzungen wie
Kiche, Terrasse, Bibliothek, Waschkiche,
Gistezimmer

150-250 m*

Wohnungen mit Terrasse
55-100 n?

Fahrradabstel1fldche und Millsammelstelle
100 _m?

Kollektives Wohnzimmer fiir Nachbarschaft
mit Veranstaltungsraum und
Gemeinschaftsterrasse im Innenhof

230 m®

Werks-Kita
fiir zwei Gruppen mit AuBenspielbereich
1.600 m*

Maisonette Wohnungen mit Terrasse
140-180 m

Reprdsentative Verkaufsfldchen zum
Quartiersplatz orientiert mit
Produktionsrdumen zum Innenhof
120-250 m*

Ateliers im Erdgeschoss mit Wohnfldche
im 1. Obergeschoss
150-350 m

e
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Sportdach
R Urbane Landwirtschaft
e auf dem Dach
plattform N e Showroom

Schnitt A-A'M _1:500



